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Republika' Hrvatska
Trgovacki sud Varazdin

Varazdin, Brac¢e Radi¢ 2
Poslovni broj: 7 St-997/2016-884

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Varazdinu, po sucu Mariji Levanic’:—ékerbicv’:, u steCajnom
postupku nad duznikom CONING d.d. "u ste€aju”, Varazdin, Augusta Senoe 4-6, OIB:
49557976962, kojeg zastupa steCajna upraviteljica Lidija Lesar, 12. sijeCnja 2024.

rijesio je

|1z kupovnine ostvarene prodajom nekretnina stecajnog duznika Poslovni centar
"Coning" — A. Senoe, VaraZdin, u ukupnom iznosu od 172.316,39 eura /
1.298.317,84 kn

i to:
osam poslovnih prostora:

a) - St-997/2016-757, &k.br. 1465/2 Ulica Augusta Senoe, ukupne povrsine
2294 m2, upisana u zk. ul. broj 14061, k.0. 331325, Varazdin i to:

2. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

ETAZA |l se nalazi u podrumu i sastoji se od prodajnog prostora s 16,73 m2 i

sanitarnog ¢vora s 1,8 m2, ukupne povrsine 18,53 m2, koji posebni dio je

neodvojivo povezan sa suvlasnistvom cijele nekretnine,

b) - St-997/2016-758, &k.br. 1465/2 Ulica Augusta Senoe, ukupne povrsine
2294 m2, upisana u zk. ul. broj 14061, k.o. 331325, Varazdin i to:

4. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-
4)ETAZA IV se nalazi u podrumu i sastoji se od prodajnog prostora s 16,13 m2
i sanitarnog ¢vora s 1,8 m2, ukupne povrSine 17,93 m2,a koji posebni dio je
neodvojivo povezan sa suvlasnistvom cijele nekretnine,

c) - St-997/2016-759, &k.br. 1465/2 Ulica Augusta Senoe, ukupne povrsine
2294 m2, upisana u zk. ul. broj 14061, k.o. 331325, Varazdin i to:

7. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-7)
ETAZA VIl se nalazi u podrumu i sastoji se od prodajnog prostora sa 17,38 m2
I sanitarnog ¢vora sa 1,8 m2, ukupne povrsine 19,18 m2, a koji posebni dio je
neodvojivo povezan sa suvlasnistvom cijele nekretnine,
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d) - St-997/2016-760, ¢k.br. 1465/2 Ulica Augusta Senoe, ukupne povrsine
2294 m2, upisana u zk. ul. broj 14061, k.o. 331325, Varazdin i to:

11. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-11)
ETAZA Xl se nalazi u podrumu i sastoji se od prodajnog prostora s 15,23 m2 i
sanitarnog ¢vora s 1,8 m2, ukupne povrsine 17,03 m2, a koji posebni dio je
neodvojivo povezan sa suvlasniStvom cijele nekretnine,

e) - St-997/2016-761, &k.br. 1465/2 Ulica Augusta Senoe, ukupne povrsine
2294 m2, upisana u zk. ul. broj 14061, k.o. 331325, Varazdin i to:

14. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-14)
ETAZA XIV se nalazi u podrumu i sastoji se od prodajnog prostora sa 15,13 m2
i sanitarnog €vora sa 1,8 m2, ukupne povrsine 16,93 m2, a koji posebni dio je
neodvojivo povezan sa suvlasnistvom cijele nekretnine,

f) - St-997/2016-762, &k.br. 1465/2 Ulica Augusta Senoe, ukupne povrsine 2294
m2, upisana u zk. ul. broj 14061, k.o. 331325, Varazdin i to:

45. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E45)
ETAZA XLVI se nalazi u prizemlju i sastoji se od prodajnog prostora s 17,17 m2
i sanitarnog ¢vora s 2,3 m2, ukupne povrsine 19,17 m2, a koji posebni dio je
neodvojivo povezan sa suvlasnistvom cijele nekretnine,

g) - ¢k.br. 1465/2 Ulica Augusta Senoe, ukupne povrdine 2294 m2, upisana u
zk. ul. broj 14061, k.o. 331325, Varazdin i to:

62. Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E62)
ETAZA LXIV se nalazi na 1. katu i sastoji se od prodajnog prostora s 15,45 m2
i sanitarnog ¢vora s 2,6 m2, ukupne povrsSine 18,05 m2, a koji posebni dio je
neodvojivo povezan sa suvlasnistvom cijele nekretnine,

h) - 8k.br. 1465/2 Ulica Augusta Senoe, ukupne povrsine 2294 m2, upisana u
zKk. ul. broj 14061, k.o. 331325, Varazdin i to: 47. Suvlasnicki dio s neodredenim
omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E47)

ETAZA XLIX se nalazi na 1. katu i sastoji se od prodajnog prostora sa 26,68 m2
i sanitarnog ¢vora sa 1,8 m2, ukupne povrsine 28,48 m2, a koji posebni dio je
neodvojivo povezan sa suvlasnistvom cijele nekretnine,

u ukupnom iznosu od 134.816,99 EUR / 1.015.778,61 kn,
te dva poslovna prostora:

)] - 8k.br. 1465/2 Ulica Augusta Senoe, ukupne povrsine 2294 m2, upisana
u zk. ul. broj 14061, k.o. 331325, Varazdin i to: 16. Suvlasnicki dio s
neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-16)

ETAZA XVI se nalazi u podrumu i sastoji se od prodajnog prostora sa
26,68 m2 i sanitarnog ¢vora s 1,8 m2, ukupne povrsine 28,48 m2, a koji
posebni dio je neodvojivo povezan sa suvlasniStvom cijele nekretnine,

)] - 8k.br. 1465/2 Ulica Augusta Senoe, ukupne povrsine 2294 m2, upisana
u zk. ul. broj 14061, k.o. 331325, Varazdin i to: 6. Suvlasnicki dio s
neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-6)
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ETAZA VI se nalazi u podrumu i sastoji se od prodajnog prostora sa
16,73 m2 i sanitarnog ¢vora sa 1,8 m2, ukupne povrSine 18,53 m2, koji
posebni dio je neodvojivo povezan sa suvlasniStvom cijele nekretnine,

u ukupnom iznosu od 37.499,40 EUR / 282.539,23 kn,
namiruju se:

a) troSkovi unovcenja predmeta razluénoga prava u iznosu od 31.667,44 eura
/ 238.598,33 kn;

b) trazbina razluénog vjerovnika Wiener osiguranje Vienna Insurance Group
d.d., Slovenska 24, Zagreb, OIB: 52848403362 u iznosu od 66.060,17 EUR
/ 497.729,95 kn.

[I.  Nalaze se Financijskoj agenciji iz sredstava jamcevina i kupovnina temeljem
rieSenja o dosudi od 17. ozujka 2023. - poslovni brojevi: St-997/2016-757, St-
997/2016-758, St-997/2016-759, St-997/2016-760, St-997/2016-761, St-
997/2016-762, St-997/2016-764, St-997/2016-768, kao i rieSenja o dosudi od
25. kolovoza 2023. - poslovni brojevi St-997/2016-840 i St-997/2016-842):

a) prenijeti iznos od 31.667,44 eura / 238.598,33 kn na ime troSkova
unov€enja nekretnina na racun steCajnog duznika CONING d.d. ,u
steaju“, Varazdin, Augusta Senoe 4-6, OIB: 49557976962, broj
HR7723900011101045388 otvoren kod Hrvatske posStanske banke,

b) prenijeti iznos od 66.060,17 EUR / 497.729,95 kn na racun razlu¢nog
vjerovnika Wiener osiguranje Vienna Insurance Group d.d., Slovenska
24, Zagreb, OIB: 52848403362 otvoren kod ERSTE &
STEIERMARKISCHE BANK d.d, IBAN: HR4924020061100291680, s
pozivom na broj 102803,

C) preostali iznos od 74.588,78 eura / 561.989,16 kn prenijeti na racun
steajnog duznika CONING d.d. ,u stedaju“, Varazdin, Augusta Senoe 4-
6, OIB: 49557976962, broj HR7723900011101045388 otvoren kod
Hrvatske postanske banke.

Obrazlozenje

1. Nakon Sto su u ste€ajnom postupku unov€ene nekretnine stecajnog
duznika navedene u tocci . izreke ovog rjeSenja za ukupni iznos od 172.316,39 eura /
1.298.317,84 kn sud je pristupio raspodjeli kupovnine primjenom odredbe ¢&l. 248. i
Cl. 254. SteCajnog zakona ("Narodne novine" broj 71/15, 104/17, dalje SZ).

2. U odnosu na osam poslovnih prostora navedenih pod to¢kama a) do h)
izreke koji su upisani kao posebni dijelovi nekretnine (etaze) neodvojivo povezani sa
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suvlasnistvom cijele nekretnine ¢k.br. 1465/2 Ulica Augusta Senoe, ukupne povrsine
2294 m2, upisana u zk. ul. broj 14061, k.o. 331325, Varazdin, steCajna upraviteljica je
u podnesku od 18. travnja 2023. iznijela prijedlog za diobu kupovnine. Navedeni
poslovni prostori prodani su na 1. elektronic¢koj drazbi za ukupni iznos od 134.816,99
EUR / 1.015.778,61 kn te su dosudeni kupcima temeljem rjeSenja o dosudi od 17.
ozujka 2023., a kupci su uplatili kupovnine.

2.1. U navedenom podnesku 18. travnja 2023. steCajna upraviteljica je
prikazala troSkove unovCenja po pojedinoj etazi te proizlazi da su nastali izravni
troSkovi unov€enja znatno viSi od 5% i za navedenih osam etaZa iznose ukupno
21.066,37 EUR / 158.724,33 kn, kako slijedi:

UKUPNI TROSKOVI UNOVCENJA 8
poslovnih prostora
Opis troSkova HRK EUR
Troskovi reZija - elektricna energija 15.538,33 2.062,32
Komunalna naknada i NUV 37.576,74 4.987,29
TroSkovi priCuve 77.609,27 10.300,52
Troskovi procjene vrijednosti 22.400,00 2.972,96
TroSkovi drazbe 5.600,00 743,28
UKUPNO 158.724,33 21.066,37

2.2. Na svim etazama upisan je fiducijarni prijenos vlasnistva u korist Wiener
osiguranje Vienna Insurance Group d.d. Zagreb, Slovenska ulica 24, OIB
52848403362 (ranije: KVARNER VIENNA INSURANCE GROUP d.d. Rijeka, Osjecka
46). Iz stanja spisa proizlazi da utvrdena trazbina ovog razlu¢nog vjerovnika iznosi
103.433,25 EUR / 779.317,79 kn. U dosadasnjem tijeku ste€ajnog postupka iz prodaje
nekretnine Ivancica prema rjeSenju o namirenju od 31.03.2022. ovaj razlucni vjerovnik
namiren je u iznosu od 37.373,13 EUR / 281.587,84 kn te preostali iznos trazbine
iznosi 66.060,17 EUR / 497.729,95 kn.

2.3. Stecajna upraviteljica prema tome predlaZze da nakon $to se iz ukupne
kupovnine od prodaje navedenih osam poslovnih prostora (u iznosu 134.816,99 EUR
/ 1.015.778,61 kn), namire troSkovi unovCenja u ukupnom iznosu 21.066,37 EUR /
158.724,33 kn, da s preostalim iznosom kupovnine od 113.750,62 EUR / 857.054,27
kn bude namirena trazbina razluCnog vjerovnika u cijelosti, odnosno u iznosu
66.060,17 EUR / 497.729,95 kn, dok razliku od 47.690,45 EUR / 359.327,32 kn
predlaze unijeti u ste€ajnu masu.

3. U odnosu na dva poslovna prostora koji su navedeni pod toCkama i) i j)
izreke steCajna upraviteljica je iznijela prijedlog za diobu kupovnine u podnesku od 28.
rujna 2023. Navedeni poslovni prostori prodani su na 2. drazbi koja je zakljuéena
17.05.2023. za ukupni iznos od 37.499,40 EUR / 282.539,23 kn te su dosudeni
kupcima temeljem rjeSenja o dosudi od 25. kolovoza 2023., a kupci su uplatili
kupovnine.

3.1. U navedenom podnesku 28. rujna 2023. steCajna upraviteljica je
prikazala troSkove unovCenja po pojedinoj etazi te proizlazi da su nastali izravni
troSkovi unovC€enja znatno viSi od 5% i za navedene dvije etaZe iznose ukupno
10.601,07 EUR / 79.873,85 kn, kako slijedi:
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6. ETAZA (VI) - nalazi
se u podrumu i sastoji
se od prodajnog
prostora sa 16,73 m2
i sanitarnog ¢vora sa
1,8 m2, ukupne
povrSine 18,53 m2

16. ETAZA (XVI) -
nalazi se u podrumu i
sastoji se od
prodajnog prostora sa
26,68 m2 i sanitarnog
¢vora s 1,8 m2,
ukupne povrsine

UKUPNI TROSKOVI
UNOVCENJA 2
poslovna prostora

28,48 m2
Opis troSkova HRK EUR HRK EUR HRK EUR
TroSkovi rezija - elektriCna energija 6.672,33 885,57 | 11.293,09 | 1.498,85 | 17.965,41 2.384,42
Komunalna naknada i NUV 6.825,13 905,85 | 10.720,46 | 1.422,85 | 17.545,59 2.328,70
Tro$kovi priCuve 14.175,33 | 1.881,39 | 21.787,51 | 2.891,70 | 35.962,85 | 4.773,09
TroSkovi procjene vrijednosti 2.800,00 371,62 2.800,00 371,62 5.600,00 743,24
Troskovi dvije odrzane drazbe 1.400,00 185,81 1.400,00 185,81 2.800,00 371,62
UKUPNO 31.872,79 | 4.230,24 | 48.001,06 | 6.370,83 | 79.873,85 | 10.601,07
3.2. Kako ¢e razlucni vjerovnik biti namiren iz kupovnine od prodaje osam

poslovnih prostora u cijelosti, ste€ajna upraviteljica predlaZze da iz iznosa kupovnine
od navedena dva poslovna prostora budu namireni troSkovi unov&enja u iznosu od
10.601,07 EUR / 79.873,85 kn, a preostali iznos od 26.898,33 EUR / 202.665,38 kn
da bude unijet u steCajnu masu.

4. Na rocCistu za diobu kupovnine koje je odrzano 7. studenoga 2023.
punomocnik razlu¢nog vjerovnika Vienna Insurance Group d.d. Zagreb u cijelosti je bio
suglasan s prijedlozima ste€ajne upraviteljice.

5. Sud je utvrdio kako je obradun troSkova unov&enja koji je dostavila
ste€ajna upraviteljica obrazloZen i dokumentiran te da se opisani troSak u ukupnom
iznosu od 21.066,37 EUR / 158.724,33 kn odnosi na izravne troSkove koje terete osam
poslovnih prostora navedenih pod to¢kama a) do h) izreke (to€. 2.1. obrazloZenja), a
opisani troSak u ukupnom iznosu od 10.601,07 EUR / 79.873,85 kn odnosi se na
izravne troSkove koje terete dva poslovna prostora koji su navedeni pod toCkama i) i j)
izreke (to€. 3.1. obrazlozenja)

6. Slijedom iznijetog je iz kupovnine predmetnih nekretnina prvenstveno
potrebno namiriti troSkove unovéenja predmeta razluénog prava, u smislu ¢l. 254. st.
3. Ste€ajnog zakona, u ukupnom iznosu od 31.667,44 eura / 238.598,33 kn (za osam
etaZa navedenih pod to¢kama a) do h) izreke iznos od 21.066,37 EUR, a za dvije etaze
navedene pod to¢kama i) i j) izreke iznos od 10.601,07 EUR).

7. Nakon podmirenja troSkova ste€ajnog postupka u odnosu na svih deset
poslovnih prostora preostaje iznos od 140.648,95 eura (172.316,39 eura ukupna
kupovnina - 31.667,44 eura troSkovi unovCenja = 140.648,95 eura).

8. U skladu s pravilima ovrSnog postupka, nakon trazbina koje se
prvenstveno namiruju, namiruju se trazbine osigurane zaloZnim pravom i to po redu
stjecanja zaloznog prava, a ako je bio ustupljen prednosni red, tada se vjerovnici
namiruju po time uspostavljenom prednosnom redu.

9. Na temelju podataka u spisu i uvidom u zemljiSnoknjizne izvatke za
predmetne nekretnine proizlazi da je Vienna Insurance Group d.d. Zagreb jedini
razlu€ni vjerovnik te da preostali nenamireni iznos njegove osigurane trazbine iznosi
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iznosi 66.060,17 EUR / 497.729,95 kn (to€. 4. obrazloZenja). 1z postignute cijene za
predmetne nekretnine, a nakon namirenja troSkova unovcenja predmeta razlu¢nog
prava, u smislu ¢l. 254. st. 3. SteCajnog zakona, moZze se namiriti razluéni vjerovnik u
cijelost, odnosno s preostalim iznosom trazbine od 66.060,17 EUR / 497.729,95 kn,
dok ¢e preostali ukupni iznos 74.588,78 eura / 561.989,16 kn biti prenesen na racun
steCajnog duznika radi daljnjeg namirenja steCajnih vjerovnika.

10. Temeljem svega navedenog, primjenom Cl. 248. i 254. SZ-a, rijeSeno je
kao u izreci ovog rjesSenja.

U Varazdinu 12. sije€nja 2024.

Sudac:
Marija Levani¢-Skerbi¢
Dokument je elektroni&ki potpisan: | PN
C=HR
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Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja pravo Zalbe ima ste€ajni upravitelj i sve osobe koje su polagale
pravo na namirenje iz kupovnine, u roku od 8 dana od isteka osmog dana od dana
objave rjeSenja na e-Oglasnoj ploci, pismeno u 3 primjerka, putem ovoga suda na
Visoki Trgovacki sud RH.

DNA:
1. e-Oglasna ploc¢a suda,
2. pun. razluénog vjerovnika Vienna Insurance Group d.d. Zagreb,
3. stecajna upraviteljica,
4. FINA Zagreb, po pravomocnosti.
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